Rekapitulace oprav 2025

ODIZOLOVANi DOMU A OPRAVA HROMOSVODU

Bylo provedeno odizolovani domu pomoci svislé hydroizolace domu do vnitrobloku.
Pfed danou akci byl vyhotoven odborny posudek, ktery byl podkladem pro samotnou
realizaci. Sou€asné byla cela akce pravidelné kontrolovana odbornym stavebnim dozorem.

S opravou svislé hydroizolace vnitrobloku byla také provedena oprava hromosvodu do
vnitrobloku — ke zjiSténi potfeby realizaci doSlo pfi odkryti zeminy.

Dale bylo nezbytné uzavfit smlouvu na pronajem pozemku u MC Praha 13. Tento
pronajem byl zpoplatnén.

Prace na hydroizolaci, pronajem pozemku u MC Praha 13 a oprava hromosvodu v roce
2025 vysla za cca 1 400 000,- K¢.

V roce 2025 byla provedena také kontrola vytapéni firmou STANDBY Solution s.r.0. za
cca 25 000,- K¢.

KOMPLEXNi OPRAVA BYTOVYCH DOMU (stfecha, fasada, lodzie, stinéni)

Byl dokonc€en koncept projektové dokumentace celé rekonstrukce, ze kterého byly vybrany
nasledujici opravy, které budou pfedmétem dokonceni projektové dokumentace a
podkladem pro vybér stavebni firmy a nasledujici realizaci dila (vybér k projektu 21.9.2025
- BD Travnic¢kova 1767-1771 po schlizce s panem Zemlou).

Dle konceptu (pfiloha koncept) jsme vybrali .

Vybér ke konceptu projektu 21.9.2025 - BD Travnickova 1767-1771 po schtizce s Ing. Zemlou:

e Stfecha: 5.1.
- Varianta B2 (odstranéni plvodni skladby stfechy).

e Fasada: 5.2.
- Celoplosné stérkovani a vyztuzeni

SoucCasné demontaz vSech parapetd a jejich nahrazeni novymi s novym zpravenim do
osténi pomoci systémove listy (k celoploSnému stérkovani neni nutné provadét), ma-li se
vSak fesit vylepSeni sou€asného stavu parapetd a problémy se zatykanim pod parapety je
vhodné toto FfeSeni zahrnout k celoploSnému stérkovani. Na druhou stranu je nutné
upozornit, Zze v pfipadé volby stejného typu plechu a koncovek se situace mize opakovat.
- potifebujeme zamezit opakovani situace, volba vhodného materialu a technologie

Soucasné provedeni novych apulist, rohovych list a okapnich list v nadprazi oken

e PRIPOJOVACI SPARY VYPLNIi OTVORU: 5.3.
- Varianta V3 - tuto variantu prosime rozdélit, budeme zpracovavat pouze
externi upravy

- interni muZou byt pripraveny a bude mozné reSit pozdéji

* provede se demontaz ETICS na osténi, nadprazi a parapetu

* na strané interiéru se provede o8krabani vnitfni povrchové upravy

* provede se demontaz vnitiniho a vnéjsiho parapetu

» oCiSténi puvodniho okna a jeho pfiprava pro nalepeni tésnicich pasek na pfistupnych
plochach

* nalepeni tésnicich pasek na okno ze strany interiéru a ze strany exteriéru (na pfistupné
plochy)




* penetrace vnitiniho a vnéjSiho povrchu pro nalepeni tésnicich pasek

* nalepeni vnitfni tésnici pasky na povrch osténi, nadprazi, parapetu

* Zapraveni pfipojovaci spary ze strany interiéru

* nalepeni vnéjSich tésnicich pasek na okno (pokud nebylo provedeno v pfedeslém kroku)
» oprava ETICS a omitky kolem vyplIni otvoru

e LODZIE: 5.4.
Kompletni demontaz dlazby a skladby podlahy lodzie az na pavodni betonovy panel +
Reseni nové skladby stropu a podlahy lodZie se zateplenim (strop + podlaha) v&etné nové
hydroizolaéni stérky a nové dlazby s feSenim okapu dle vybéru nize. V pfipadé zatepleni
podlahy a stropu lodzii se doporuCuje provedeni zatepleni i stén mezi lodziemi (tzv.
Ziletky) z divodu vyrovnani teplotniho namahani konstrukce.

- okap lodzie bude feSen systémové Al listou pod dlazbu (napfiklad systém Schllter®-
BARA-RAK)

- na stran lodzie, kde jsou situované balkonové dvefe

- Al provedeni + lak (vy$Si cena vétSi dimenze horniho madla, muze vykazovat vySsi
pruhyb, neni mozné upravovat na stavbé bez poruseni PU)

e ZASTINENI OKEN: 5.5. (zastinéni oken na garsonkach na JZ a SV fasadé objektu)
Jako soucast sou€asného profilu ramu okna; Zaluzie/rolety snizi vySku prihledu okna
(snizeni intenzity osvétleni a oslunéni) bytd, voditka pro zaluzie/rolety jsou na povrchu
osténi a ramu okna (obvyklé FeSeni pro panelové domy).

Planované opravy v roce 2026

Hydroizolace domu do ulice

V roce 2026-2027 bude pokracovano v opravé hydroizolace domu, ale nyni do ulice.
Dale bude potieba dokoncit poloZeni dlazby zakonCené obrubnikem a instalace
zakoncCovaci listy hydroizolace domu ve vnitrobloku a bude provedeno poloZeni dlazby
zakonCené obrubnikem a instalace zakonCovaci liSty hydroizolace domu v€etné uprav
terénu (zatravnéni) do ulice. K realizaci celé akce byla vybrana firma VIhké zdi, s.r.o.
Naklady na opravu do ulice véetn& rezervy (zapoéteny naklady MC Prahy 13) se
predpokladaji ve vysi 1 600 000 K¢ v€etné DPH.

Oprava hromosvodu + revize

Predstavenstvo navrhuje v roce 2026 dokoncit opravu hromosvodu do ulice. Po realizaci
opravy celého hromosvodu také provedeni celkové revize hromosvodu celého objektu.
Celkové naklady na dopracovani oprav a revize predpokladame ve vysi 150 000 K¢ véetné
DPH.

Dokoncéeni projektu na komplexni opravy domu

Predstavenstvo navrhuje v roce 2026 dokoncCit projektovou dokumentaci na zatepleni
stfechy, opravu fasady, vyména vSech zabradli s mozZnosti drobného prodlouzZeni,
zatepleni lodzii v€etné podlah a stropl — opatfeni k eliminaci tepelnych mosta, zaskleni
lodzii a zastinéni malych bytl — rolet v souladu s konceptem zpracovanym v roce 2025.
Predpoklad dokonceni v 2/2026. Nasledné by bylo feSeno nacenéni a vybérové fizeni na



zhotovitel stavby. Finalni vybér firmy v&etné financovani by bylo pfedlozeno E&lenské
schlzi prezen¢né nebo per rollam.

Oprava schodist’ pred vchody do bytovych domi — z ulice i z vnitrobloku

Pfedstavenstvo navrhuje oslovit jesté 1-3 firmy se Zadosti o cenovou nabidku, vyhodnotit
a predlozit navrh Clenské schizi na vybér firmy a ceny realizace. Hlasovani by bylo feSeno
per rollam.

V realizaci bude pocitano i s bezbariérovym pfistupem u vchodu 1771 do vnitrobloku a
dal$i opravy chodniku, zabradli a schodist. Pfedbézné vyroba 3 schodist’ v€éetné zabradli,
malych zabradli, bezbariérovy pfistup u vchodu 1771, dale zednické prace a rezerva na
naklady MC Prahy 13 vychazi na 1 000 000 K& véetné& DPH.

Vysledek kontroly vytapéni firmou StandBy Solution s. r. o.

V roce 2025 probéhla kontrola vytapéni v souladu s povinnosti dle zakona. Vysledkem je
zprava s celou fadou doporuceni:

e Doporudujeme vyménit ob&hové &erpadlo Grundfos (okruhy pro UT) za nové s
plynulou regulaci vykonu (prosta navratnost je cca 3 roky).

e DoporuCujeme nechat provést vyvazeni otopné soustavy.

e DoporuCujeme doplnit tepelnou izolaci rozvodid na mistech, kde chybi.
Doporuc€ujeme doplnit tepelnou izolaci rozvodu tak, aby byly spinény pozadavky
prislusné vyhlasky.

e Sefizeni TRV a hlavic

Navrh predstavenstva ohledné vysledku kontroly vytapéni je osloveni dvou firem ohledné
naceneéni:

e Nacenéni praci vychazejicich jako doporu€eni dle zpravy z provedené kontroly
e Vybér realizaéni firmy a nasledné jeji schvaleni v souladu se stanovami

e Zapracovani praci dle vysledkd kontroly

i Piiloha - Koncept byl zpracovan Ing. Zemlou v souladu se zavéry &lenské schiize v roce 2024.



